OPINIO d.o.o0.
52100 Pula, Sergijevaca 25
091/1983338 / velkavrh.jelena@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT 13/21

svrha procjene: za potrebe ste¢ajnog postupka

TRI POSLOVNE ZGRADE | UDIO ZEMLJISTA
ZK ulosci br. 3282, 2951, 3009
4. suvl. dio - udio od 302/1553 k.€. 2348/6 upisane u ZK ul.br.3019
4. suvl. dio - udio od 51/251 k.¢€. 2346/3 upisane u ZK ul.br.3017
4. suvl. dio - udio od 39/1016 k.¢. 2345/8 upisane u ZK ul.br.3018
Opcinski sud Pazin, ZK odjel Buzet, Katastarska opcina Buzet

. Adresa nekretnine:
52420 Buzet, Strped, Gospodarska zona Mazinjica

Naruditelji procjene:
GRAFOMARKETING d.o.0. u stec¢aju
Buzet, Mazinjica 91

31.03.2021.




OPINIO d.o.o0.

Kratak pregled

Naruditelj: GRAFOMARKETING d.o.0. u ste€aju
Buzet, MaZinjica 9
oib - 13418654692
Nekretnina: TRI POSLOVNE ZGRADE | UDIO ZEMLJISTA

ZK ulosci br. 3282, 2951, 3009
4. suvl. dio - udio od 302/1553 k.¢. 2348/6 upisane u ZK
ul.br.3019

4. suvl. dio - udio od 51/251 k.¢. 2346/3 upisane u ZK
ul.br.3017

4. suvl. dio - udio od 39/1016 k.¢. 2345/8 upisane u ZK
ul.br.3018

Opc¢inski sud Pazin, ZK odjel Buzet, Katastarska opc¢ina Buzet

Datum ocevida:

Datum procjene:

Datum kakvoce:

31.03.2021.
23.03.2021.
23.03.2021.

Vlasnistvo:

ZK ulosci br. 3282, 2951, 3009
GRAFOMARKETING d.o.o. u ste€aju 17

ZK ulozak br. 3019 —
GRAFOMARKETING d.o.0. u stec¢aju 302/1553

ZK ulozak br. 3018 —
GRAFOMARKETING d.o.0. u ste€aju 39/1016

ZK ulozak br. 3017 —
GRAFOMARKETING d.o.0. u ste€aju 51/251

Legalitet:

Pretpostavka potpunog legaliteta

Prilaz javnoj povrsini:

DA

TrziSna vrijednost kn:

POSLOVNA ZGRADA k.€. 2346/5 /

ZK ul. 2951 k.o. Buzet 571.000,00 kn

POSLOVNA ZGRADA k.€. 2346/2 /
ZK ul. 3282 k.o. Buzet

POSLOVNA ZGRADA k.¢. 2347/5 /
ZK ul. 3009 k.o. Buzet

505.000,00 kn

505.000,00 kn
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4.suvl. dio: 302/1553 k.¢. 2348/6 / ZK
3019 k.o. Buzet — gradevinsko zemljiste

4.suvl. dio: 39/1016 k.¢. 2345/8 / ZK
3018 k.o. Buzet — gradevinsko zemljiste

4.suvl. dio: 51/251 k.€. 2346/3 / ZK 3017
k.o. Buzet — gradevinsko zemljiSte

63.100,00 kn

8.100,00 kn

10.700,00 kn

Procjenitel;j:

Jelena Velkavrh, dipl. ing. arh.
Stalni sudski vjestak graditeljske struke i
procjene vrijednosti nekretnina
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1. OPCA DOKUMENTACIJA

RJESENJE O IMENOVANJU

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranj€eviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-516/2019-5
Datum: 21.listopada 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odludujuéi
povodom zahtjeva tvrtke OPINIO d.o.0., sa sjedistem u Puli, Sergijevaca 25,
zastupane po zakonskoj zastupnici Jeleni Velkavrh, dipl. ing. arhitekture, za
odobravanje obavljanja poslova sudskog vjestaGenja pravnoj osobi, temeljem ¢l. 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18), te ¢l. 4.,
5., 9.1 10. Pravilnika o stalnim sudskim vje§tacima (Narodne novine br. 38/14,
123A5,29/16, 61/09), 21. listopada 2019.,

rije§io je

Tvrtki OPINIO d.o.0. za upravljanje projektom gradnje, procjene i vjestacenja,
sa sjediStem u Puli, Sergijevaca 25, MBS:040338889, OIB:00786567667, odobrava se
obavljanje poslova sudskog vjestadenja graditeljske struke i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vje§tacenja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestadenja daje se na
vrijeme od 4 godine, nakon ¢ega se moZe ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestacenja.

ObrazloZenje

Zakonska zastupnica tvrtke OPINIO d.o.o. za upravljanje projektom gradnje,
procjene i vjestatenja, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja pravnoj osobi -
tvrtki za obavljanje poslova sudskog vjeStaCenja graditeljske struke i procjene
vrijednosti nekretnina. Uz zahtjev je priloZena potrebita dokumentacija: izvadak iz
sudskog regisira iz kojeg je razvidno da je tvrtka registrirana i za pruZanje usluga
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vjesStaCenja i sudskog vjestacenja iz podrudja arhitekture, graditeljstva, i prostornog
uredenja, te za pruzanje usluga procjene vrijednosti nekretnina, pokretnina i prava iz
podrucja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, rjeSenje o zaposleniku
imenovanom za stalnog sudskog vjestaka i procjenitelja, policu osiguranja od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vijestadenja za pravnu osobu,
uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odlugeno je kao u izreci
ovog rjeSenja.

DNA:

1. Tvrtka OPINO d.o.0., Sergijevaca 25, Pula

2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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REPUBLIEA HRVATSEA
FUPANIISKT UL T PULT - POLA
URED PREDSICDNIEA SUDA
Kranjéewiceva §, 52 130 Pula - Pola

Broj e I
Dt -1 483/08

14, listopada 2017,

REPUBLIKA HRVATSKA

RICSENIE

Predsicdnik #upanijskog suda u Puli-Pola lztok Krbec, na temelju €126, Zakona o
sadevima ("Narodne novine” br.28/13, 33/15, 83/15 i B2/16) te €. 2., 4.1 12, Praviloika o
stalnim sudskim vjeStacima (,Marodne novine™ bro 38714, 123715 i 29/16), 19. listopada
ama., '

rijedio je

I JELENA VELEAVRH. diplomirana inZenierka arhitekture, OTB: 41528369655, od
oca lgora, odenn 13. mujna 1971 iz Pule, Sergijevac 15, ponovoo se menuie sl oo
sudskom viegtakinjom graditeljske struke i procjene vrijednosti nelretnina,

1 Mandat imenovanop sudskog viebtaka traje 4 {Cetiri} godine ralunajuéi od duna 19.
listopada 2017, godine, nakon Eega moZe biti ponovne menovan,

Obrazlozenje

Jelena Velkavrh podnijela je zahijev za ponovoo imenovanje stalnom sudskom
viestakinjom graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretning sukladno Pravilniku ©
stalnim sudskim  vieStacima, Uz zamolby za imenovanje pritofila je svu poirebitu
dokumentaciju, odnosne popis predmeta u kojima je ohavljala vicitafenja, uvierenje
nadlesnog opéinskog suda da nije pod istragom i da se protiv nje ne vodi kazneni postupak,
potvrde o strudnoin usavTEavanju i zakljuden ugovor o asiguranju od odgovomosii za
obavljanje poslova stalnog sudskog viestaka,
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UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Prativ rjefenja o ponovoom imynovanju dopustena je Zalba Ministarsivu pravesuda Republike
Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjefenja, Zalba se neposredno predaje
il Zalje podtom — preporufeno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola, u 2 {dva)
primjerkis

[N

1. Jelena Welkavih, Pula, Sergijevaca 25

2, Optinski sud u Puli-Pola, ured predsjednika — po konatnosti
3. Ministarstve pravesuda Republike Hevatske, Zagreb
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2. UVOoD
2. 1. PRIJEDLOG

Na temelju zahtjeva naruciteljia GRAFOMARKETING d.o.0. u ste€aju zatrazena je

izrada procjene trZiSne vrijednosti nekretnine, za potrebe ste€ajnog postupka.

Predmet procjene su nekretnine na podru¢ju Grada Buzeta, Gospodarske zone
Mazinjica, i to:

- tri poslovne zgrade / zgrada na k.€. 2346/2 upisana u ZK ul. 3282, zgrada na k.c.
2346/5 upisana u ZK ul. 2951 i zgrada na k.€. 2347/5 upisana u ZK ul. 3009,

- gradevinsko zemljidte - 4. suvl.dio, udio od 302/1553, katastarske Cestice k.C.
2348/6, upisana u ZK ul. 3019,

- gradevinsko zemljiste - 4. suvl.dio, udio od 39/1016, katastarske Cestice k.¢. 2345/8,
upisana u ZK ul. 3018

- gradevinsko zemljiste - 4. suvl.dio, udio od 51/251, katastarske Cestice k.C. 2346/3,
upisana u ZK ul. 3017

sve Opcinski sud Pazin, ZK odjel Buzet, Katastarska op¢ina Buzet.

2. 2. ZADATAK

Elaborat se izraduje na temelju oCevida na terenu, podataka prikupljenih od

narucitelja, te ostalih dostupnih nesluzbenih podataka.

Ocevid na nekretnini obavljen je 20.03.2021. godine, kada je obavljen pregled sa

izmjerom, te fotografiranje istih nekretnina.

Za potrebu identifikacije i izradu procjene koriStena je sliede¢a nesluzbena
dokumentacija:

- e-ZKizvadak

- e-prijepis posjedovnog lista

- e-digitalna kopija katastra
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3. NALAZ
3.1. LOKACIJA NEKRETNINE
Makrolokacija

Gradsko podrucje Buzeta smjesteno je u najsjevernijem unutradnjem dijelu Istre, na
prostoru izmedu tri velika gradska sredista: Rijeke, Trsta i Pule.

Grani€i S Republikom Slovenijom (Gradska opcina Kopar),
op¢inama Motovunom, Oprtaljem, LaniS¢em, Lupoglavom i Cerovljem te Gradom
Pazinom. Ukupna je povrsina grada 165 km?2.

Podrucje Buzestine je vrlo raznoliko, a nadmorska se visina kre¢e od 10 do preko
1000 m te je stoga iklimatska raznolikost velika, od mediteranske klime u dolini
rijeke Mirne do kontinentalne klime u planinskom dijelu Ci¢arije.

Buzet je drzavhom cestom D201 povezan s grani¢nim prijelazom PoZane. Kroz grad
prolazi i drzavna cesta D44.

Na podrucju Grada Buzeta prema popisu stanovnistva iz 2011. godine nastanjeno je

6.133 stanovnika.

a
lirska Bistrica
Koper /. Cap_n_d:s{rif Sl

Piran '/ Pirano

Umag . g I A A7 |

Buje Buzet

"\ Kastay

Qpatij i
) N A Rijek:
Novigrad A9 3

Park prirode
A8 &
/ Ucka
< 8 Pazin’

Poret Rijecki zaljev.

www.qooqle.hr
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Mikrolokacija
Predmetna nekretnina se nalazi na podrugju naselja Strped, oko 2 km sjevero od

centra Buzeta, uz drzavnu prometnicu D21 koja vodi prema granicnom prijelazu sa

Slovenijom - PozZane.

Nekretnina se nalazi na podrucju Gospodarska zona Mazinjica. PovrS§inom od 37,5
ha predstavlja najvecu gospodarsku zonu u gradu Buzetu, od ¢ega je slobodno 6,55
ha. U znatnom dijelu svoje povrSine prostor je danas izgraden gospodarskim, ali i

pojedinacnim stambenim zgradama.

Grkva Sveti\Duh T
« A
2§

e
Vilstroj d.ofo'\®

www.qooqle.hr
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3.2. IDENTIFIKACIJA

3.2.1. ZemljiSne knjige

k.o. Buzet / ZK ulozak br. 2951

A
Posjedovmica
PEVI ODJELJAK
Br?j‘ Povriina

Ry | it Oznaka zemljiita Primjedba

,ﬂ‘;t' ) jutro | chv m2

festice
L 234605 LGEADA a3

TEUFNO: Q3
DRUGI ODJELJAK

Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

Primlj. 24 smdenog 2003. Z T22/03
Temesljem ngovora o kupoprodaji nekremina sklopljenog 24.9.2002. u Kopr i Preslika kat.plana od

1.1 29.3.2001. &ini se vidljivom uknjifba prava stvarne slnfnost prolaza i kolnog provoza na teret k.€.br. 235003,
upisane u zk ul br. 2467 iste k 0., vlasnitve Trio I d o.o. Buzet, u korist svagdanjeg vlasnika k £ br. 2346/5,
2346/61 23446/7, upisanihu A.

Zaprimljeno 28.03.2018.z. pod brojem Z-10042/2018

ZABILIEZBA, ODBIENI PRUEDLOG ZA FABILTEZEU, UGOVOR O KUPOPRODAT NEERETHINA
OVIEROVLIEN EOD JAVNOG BILTEZNIE A MIODRAGA r’;’IipT[f‘A POD POSL BROTEM OV-
B76/18 (PRILOG: GEODETSEI SITUACIISEI NACET OD 14. OZUTEA 2018 GODINE) 10.03.2018,
zzbiljezuje se da je odbijen prijedlog za uknjiZfbu prava stvarne slnesti koja se sastoji od: prilazs dvoriim sa

11 javmog puta, parkiranja, interne dvorisne prometne povriine, ugradenih podzemnib i nadzemmnib instalacija

=% dovoda vode i hidrantske mrefe, podzemnih i nadzemnih kanalizacijskih instalacija odvoda fekalnih voda i
odvoda oborinskih vods, ukljnéujudi prave izvodenja gradevincskih radova radi prilagodavanja nakon
izgradnje novog kriZzanjs sa skretanje sa glavnoe ceste u industrijskn zoou Mazinjica, kao 1 izvodenja
gradevinskih radova na odrZzavanju postojecih povriing i instalacija, na teret kat Cest.broj 23482, 2348/3,
2349011, 2348/4 i 2348/5 k.o. Buzet — kao poshuinih nekretning — u korist kat.éestbroj 2347/3, 2347/5,
2344672, 2346/5 i buduce novoformirane katastarske estice od dijels kat Cest.broj 23482 u povriini od 302
mé, sve ko, Buzet — kao povlasnih nekratnina, temeljem £lanka 4 predmetnog Ugovora

B
Vlastovnica

Ehbr. Sadriaj upisa Frimjedba

1. Viasmicki dio: 11
GRAFOMARKETING D.0.0., ME: 40104022, BUZET, NASELJE VERONA KBE. 20

1.6 Zaprimljeno 10.11.2020.z. pod brojem Z-15799/2020
2111}

EZABILTEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPEA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
PAFINU POSL.BROT 4 5T-334/2010-65 00.11.2020
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k.o. Buzet /| ZK ulozak br.3282

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Bruj‘ Povriima

Ry | mist Oznaka zemljiita Frimjedba

vﬂ.:lt. jutre | chv m2

Cestice)
1. 234672 LGRADA i f;j'!f s,

TEUFNO: 23
DRUGI ODJELJAEK

Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimljenc 16.09.2010. broj Z-TE1/10
Sa otpisom kat cest.broj 23462 iz zk ul broj 2079 k.o. Buzet, i prijenosom iste u nowi zk ul broj 3282 iste k
0., prenosi se i sljededi upis:

Wa temelju ugovera o kupoprodaji nekretmina sklopljenog 24.9.2002. u Kopru i Preslika kat plana od ETEEQ
20.3.2001. &ind se vidjivem uknjizba prava stvarne shofnosti prolaza i kolnog provoza na teret k.2 br. 235003

upisane u zk ul br. 2467 iste k.o. viasnittvo Trio I, u korist svagdanjeg viasnika k. br. 234713, 2347/5, 234876
123462, upisanihun A "

V C-TERETMILIST
1.1 "Prmlj. 24 smdenog 2003. Z 722/03 ZE UL BROT M67

Zaprimljeno 28.03.2018 g. pod brojem Z-10042/2018

ZABILIEZBA, ODBITENI PRITEDLOG ZA ZAELIL]’EEBU: UGOVOR O KUPOPRODAT NEKRETRINA
OVIEROVLIEN EOD JAVNOG BILTEZNIEA MIODFAGA IVEQOVICA POD POSL BROJEM OV-
87618 (PRILOG: GEODETSEI SITUACTTSEI NACET OD 14. OZUTEA 2018 GODINE) 10.03.2018,
zahiljezuje se da je odbijen prijedlog za uknjifbu prava stvarne slinosti keja se sastoji od: prilaza dvoriim sa
javmog puta, parkiranja, interne dvoriine prometne povriine, ngradenih podzemnih i nadzemmnib instalacija
dovoda vode i hidrantske mreZe, podzemnih i nadzemnih kanalizacijskih instalacija odvoda fekalnih voda i
odvoda oborinskih vods, ukljnéujudi prave izvodenja gradevinskih radova radi prilagedavanja nakon
izgradnje novog krizanja sa skretanje sa glavne ceste u industrijskn zoou MaZinjica, kao i izvodanja
eradevinskih radova na odrzavaniu postojecih povrsing i instalacija, na teret kat Cest. broj 23482, 234873,
2349/11, 23484 i 2348/5 k.o Buzet — kao posluinih nekretnins — u korist kat.éast broj 234773, 2347/5,
234672, 23446/5 1 buduce novoformirane katsstarske Sestice od dijels kat £est.broj 23482 u poviiind od 302
mé, sve ko, Buzet — kao povlasnih nekratmina, temeljem £lanka 4 predmetnog Ugovora

21

B
Vlastovnica

Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasmicki die: 1'1

GRAFOMARKETING D. 0. 0. U 5TE IE.-\.]T.‘, OIB: 12418654602, MAZINJICA 91, 52420 BUZET,
HEVATSEA

1.10 Zaprimliena 10.11.2020 2. pod brojem Z-15799,2020
ma1{11)
FABILIEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPEA, RIESENTE TRGOVACKOG SUDA U
PAFINU POSL BROT 4 5T-334/2010-65 08.11.2020
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k.o. Buzet / ZK ulozak br.3009

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?j‘ Povriima
Ebr. 1!I1:|_.'|._‘| i Oznaka zemljiita Primjedba
EE:;:;} jutre | thv m?

L 234705 LGERADA Q3

UKUPNO: 03

DEUGI ODJELJAK

Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 28.03.2018 g. pod brojem Z-10042/2018

ZABILIEZBA, ODBITENI PRIIEDLOG ZA ZABILIEZEU, UGOVOR O KUPOPRODAT NEERETNINA
OVIEROVLIEN EOD JAVNOG BILJEZNIFK A MIODEAGA H'Kp‘.'ﬂfﬁ; POD POSL BROJEM OV-
876/18 (PRILOG: GEODETSEI SITUACIISEI MACET OD 14. OZUTEA 2018 GODINE) 10.03.2018,
zzbiljezuje se da je odbijen prijedlog za uknjifbu prava stvarne slnosti koja se sastoji od: prilazs dvoriim sa

11 javmog puta, parkiranja, interne dvorisne prometne povriine, ngradenih podzemnib i nadzemmnib instalacija

" dovoda vode i hidrantske mreZe, podzamnih i nadzemnib kanalizacijzkih instalacija odvods fekalnih voda i

odvoda oborinskih vods, ukljuéujud prave izvodenja gradevinskih radova radi prilagedavanja nakon
izgradnje novog kriZzanjs sa skretanje sa glavnoe ceste u indusmijska zoou MaZinjica, kao i izvedenja
gradevinckih radova na odrzavanju postojecih povriing i instalacija, ns terat kat Sest.broj 23482, 234873,
2349/11, 2348/4 i 2348/5 k.o Buzet — kao posluinih nekretnina — u korist kat.éastbroj 2347/3, 2347/5,
2344672, 2346/5 i buduce novoformirane katzstarske estice od dijela kat Cest.broj 23482 u povriind od 302
mé, sve ko, Buzer — kao povlasnih nekramina, temeljem £lanka 4 predmetnog Ugovora

B
Vlastovnica

Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasmicki dio: 11
GRAFOMARKETING D.0.0. BUZET, MB: 40104022, BUZET, NASELJE VERONA KEE. 20

1.6 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z-15799/2020
2 1{L1)
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPEA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL BROT 4 ST-334/2019-65 09.11.2020
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k.o. Buzet / ZK ulozak br.3019

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Brf).j‘ Povriina
Rbr. um_l_] i Oznaka zemljiita Primjedba
,ﬂ‘?t' jutre | chy m?
cestice)
1 234806 NEFLODNO 1553
TEUFNO: 1553
DRUGI ODJELJAK
Ebr. Sadriaj upisa Primjedba
Primlj. 14 travmja 20046. I 393/06
Sa prijenosom nekretning u A, prenzéa se i slijedeci upis:
I'?J'I.I:Lt.lj. 14 5.h.1dem:-g 2003. Z 722/03 WV C-TERETMILIST
1.1 Natemelju uzovora ¢ kupoprodaji nekremins sklopljenog 24.9.2002. u Eopru i Preslika kat plana od ZE. UL BROT 3467
20.3.2001. éini sa vidljivom uknjiba prava stvame slufnost prolaza i kolnog provoza na teretk £br. 23503 DBIEED
upisane u zk ul br. 2467 iste k.o., vlasnistve Trie I d o.o. Buzet, n korist svagdanjeg vlasnika k.€ br. 234773,
2347/5, 2348/6 1 23462, upisanihm A"

B
Vlastovnica

Rhbr. Sadriaj upisa Primjedba
2. Swvlasmicki die: T11/1553
BENCIC GORAN, OIB: 01621145383, BUZET, PRACANA 3

3. Suvlasnifki dio: S40V1553

CONTEEV D. O. O, OIB: 26048521335, MAZINIJICA 21, 52420 BUZET, HEVATSEA
4. Sevlasnicld die: 302/1553

GRAFOMARKETING D. Q. 0. U STE Ii.-!.]-l‘, OIB: 13415654602, MAZINJICA 91, 52410 BUZET,
HEVATSKA

Faprimljeno 10.11.2020 2. pod brojem Z-15709/2020

ZABILIEZEA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BROT 4 ST-334/2019-65 00.11.2020
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k.o. Buzet / ZK ulozak br.3018

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
BT?J; Povriima
R | TeUEG Oznaka zemljiita Primjedba
_feat. jutre | chv m?
Cestice)
L 1345/8 ORANICA 1016
UKUENO: 1016
B
Vlastovnica
ERbr. Sadriaj upisa Frimjedba
2. Savlasnifld die: 939710146
BENCIC GORAN, OIB: 01621145388, BUZET, PRACANA 3
3. Suvlasnifld die: 38/1016
CONTREV D. 0. O, OIB: 26040521335 MAFINJICA 81, 52420 BUZET, HRVATSEKA

4. Smvlasnicki die: 39/1016

GRAFOMARKETING D. 0. 0. U STECATU, OIB: 13418654602, MAFINJICA 01, 52420 BUZET,

410  Zaprimljeno 10.11.2020 z. pod brojem Z-15798/2020

ZABILTEZEA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPEA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BEROT 4 5T-334/2019-65 00.11.2020

C
Teretovnica
ERbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
10. Na suvlasmicki dio: 1 (77/1016)
101 Zaprimljenc 12.12.2016.2. pod brojem Z-35684 2016 vezanc = B 1 (1)

ZABILJEZBA ODLUEA O USTANOVLIAVANIU PRAVA SLUZNOSTINA
NEERETNINAMA I UPISU U ZEMLIISNU EMIIGU 02.12.2016, Odbija se prijedlog
predlagatelja Grafomarketing d.o.o. Buzet, Buzet, Maselje Verona 20, OIB: 134184654602
za nknjizbu prava sluinost na nekretmin upisanojn A.
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A
Posjedovnica
PEVI ODJELIAK
Broj Povriina
Rbr. ";E:_m Oznaka zemljiéta - Primjedba
Eestice) jutro | Ehv ml
1 1463 [ORANICA 251
UKUPNO: 251
B
Viastovnica
Rhbr. | Sadriaj upisa Primjedba
1. Soviasnifki dio: 150/251
BENCIC GORAN, OIB: 01621148388, BUZET, PRACANA 3
3. Saviasnifki dio: 50/251
CONTREV D. 0. 0., OIB: 26049521335, MAZINIICA 91, 52420 BUZET, HRVATSKA

4. Suviasnifki dio: 51/251

GRAFOMARKETING D. 0. 0. U STECAJU, O1B: 13418654692, MAZINJICA 91, 52420 BUZET,
HRVATSKA

410 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z£- 157992020

nadid.l)

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
PALINU POSL.BROJ 4 ST-334/2009-65 09.11.2020

C
Teretovnica

Rhbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba

1. MNa suvlasnicki dio: 1 (101/251)

10,1 Zapnmljeno 12.12.2016.g. pod brojem Z-35684/2016 vezana ux B 1 {1.1)

ZABILIEZBA, ODLUKA O USTANOVLIAVANIU PRAVA SLUZNOSTI NA
NEKRETNINAMA [ UPISU U ZEMLIISNU KNJIGU 02.12.2016, Odbija se prijediog
predlagatelja Grafomarketing d.o.o. Buzet, Buzet, Naselje Verona 20, O1B: 13418654652
za uknjiEbu prava slufnost na nekretnin upisanoj u A.

Tereti i zabiljezbe vidljivi su iz prilozenog ZK izvadka

www.oss.uredjenazemlja.hr
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3.2.2. Katastar

‘ Posjedovni list

br. 1845 k.o. Buzet

4 Broj Adresa katastarske festice/Nadin nporabe katastarske PovrSina Broi Pozebni
h‘: é katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m1 D_T_j pravmi Primjedba
Cestice zgrade - refimi
13462 LA GROTE 3 ]
ZGRADA 23
pEETTH] LAKROTE 83 §
ZGRADA 23
23475 KROTE Lk 6
ZGRADA 23
| Posjedovni list br. 1951 k.o. Buzet
| Braoj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Porrsial Broi Pozebni
mi| 2 | katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zzrade, kucni broj n? D_T_j pravai Primjedba
Cestice zgrade E refimi
2348/6 ZA KROTE 1553 ]
WEPLODMOD - 1553
\ Posjedovni list br. 1950 k.o. Buzet
e Braj Adresa katastarske Cestice/Nalin uporabe katastarske Povrlinal Brai Posehni
,,f‘.‘ = | katastarske |Festice™afin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 D lj praval Primjedha
Cestice zarade i i reFimi
134578 FA KROTE 1016 &
ORANICA 1016
Ukupna poveiina katastarskib festica 1ila
| Posjedovni list br. 1949 k.o. Buzet
& Broj Adresa katastarske festice/™afin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
éf = | katastarske |festice/Mafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D [l pravmi Primjedba
festice rprade ) refimi
234053 A GROTE 251 1
ORANKICA 251
Ukupna povriina katastarskih festica 151
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\ Digitalna kopija katastarskog plana

www.dqu.hr
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3.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Za predmetno podru€je na snazi je Urbanisti¢ki plan uredenja Gospodarske zone
Mazinjica Buzet (SN Grada Buzeta br. 03/06).

Na internetskim stranicama nije dostupna grafika istog Plana, ve¢ samo odredbe za
provodenje.

3.4. ZATECENO STANJE
3.4.1. Opis zate¢enog stanja nekretnine

Predmet procjene su tri poslovhe zgrade u nizu izgradene na katastarskim
Cesticama k.C. 2346/2, 2346/5 i 2347/5 sve k.o. Buzet. Iste se nalaze na podrucju

uredene u komunalno opremljene poslovne zone.

Nekretnine u naravi predstavljaju tri poslovne cjeline koje su dio poslovne zgrade
katnosti — prizemlje i kat (P+1).

Iste su trenutno jedinstvena cjelina, bez izvedenih pregrada (osim pregrade u
prizemlju kojom se odvojen prostor zgrade izgradene na k.¢. 2346/5 gdje se nalazi i
jedino stepeniste za pristup katu svih zgrada.

Nisu nam dostupni podaci o godini izgradnje, ali temeljem pregleda nekretnine
pretpostavka da je ista izgradena oko 2006. godine, obzirom i na dostupne podatke
da je tada izraden UPU- za predmetnu zonu.

Prostori su trenutno izvan funkcije. Pregledom je ustanovljeno da je zadnja namjena

istih bila skladidno-izloZzbeni prostor.

Katastarske Cestice k.€. 2348/6, 2345/8 i 2346/3 k.o. Buzet u naravi predstavlja okolis
predmetnog objekta — pristupne, manipulativne i parkirne povrsSine, ve¢im dijelom

asfaltirane.

Pula, ozujak 2021. str. 20



OPINIO d.o.o0.

3.4.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Prometnice i parkiranje:

Pristup na javnu povrsinu — asfaltiranu prometnicu ostvaruje se preko k.C. 2348/6 k.o.
Buzet (Ciji je suvlasnicki dio predmet procjene), te dalje posredno putem k.¢. 2350/3
k.o. Buzet temeljem upisanog prava sluznosti prolaza u korist Cestica k.C. 2346/2,
2346/512347/5 sve k.o. Buzet (koje su predmet ove procjene).

Parkiranje na uredenim parkirnim povrSinama u sklopu Cestice k.¢. 2348/6 k.o. Buzet.

Infrastruktura:
U zoni postoji mogucnost prikljucka na elektro mrezu, vodovodnu mrezu,

kanalizacionu mrezu.

Pregledom predmetnih nekretnina vidljiv je jedan priklju¢ak na eletro mrezu i to u

zgradi izgradenoj na k.€. 2346/5, ali nisu poznati kapaciteti istoga.

3.4.3. Buka i zagadenja

Na lokaciji nema izvora buke.

Na lokaciji nisu uo¢ena ostala zagadenja.
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3.4.4. Iskaz povrsina

PODNA KORISNA

NEKRETNINA POVRSINA VRIJEDNOST VISINA (m)
(m?) I NKP (m?)

HALA

prizemlje 87,60 3,50

kat 87,60 3,2-4,0

UKUPNO HALA: 175,20 -

Sve hale imaju istu izmjerenu i upisanu povrsinu.

ZEMLJISTA
e ov. predmetno
k.¢./ k.o povrsina - | udio P .dR 9
m2 udjela - m2

2348/6 k.o. Buzet | 1553 302/1553 302
2345/8 k.o. Buzet | 1016 39/1016 39
2346/3 k.o. Buzet | 251 51/251 51
UKUPNO: 392
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str. 22



OPINIO d.o.o0.

3.4.5. Tehnicki opis

Namjena:

poslovha namjena

NKP:

zgrada na k.¢. 2346/5 k.o. Buzet — 175,20 m2
zgrada na k.¢. 2346/2 k.o. Buzet — 175,20 m2
zgrada na k.C. 2347/5 k.o. Buzet — 175,20 m2

Svjetla visina:

prizemlie —3,5m/kat—3,2—-4,0m

Godina izgradnje:

oko 2006.

Katnost: P+1

Konstrukcija: montazni prefabricirani betonski elementi/
pokrov al profilirani lim

Procelje: oZbukano i obojano

Obrada zidova:

obojani betonski elementi

Obrada stropova:

dijelom obojani betonski elementi

Obrada podova:

prizemlja — zagladeni beton / kat - keramika

Stolarija: Unutradnja st.: | drvena
Fasadna st.: metalna vrata i metalni okviri ostakljeni
Instalacije: Elektricne: el. Instalacije izvedene ,nadZbukno*
Telefon: -
Vodovod: -
Kanalizacija: -
Plin: -
Grijanje: jedna klima jedinica u zgradi na k.€. 2347/5
Dizalo: -
Ostalo: -
Odrzavanje i
oprema: prostori trenutno izvan funkcije
Nedostaci i
osteéenja: nema vidljivih nedostataka i oSte¢enja

Energ. certifikat:

nije predocen
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3.4.6. Fotodokumentacija
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3.5. DOKUMENTACIJA | LEGALNI STATUS

Za potrebu izrade ovog elaborata koriStena je nesluzbena dokumentacija sa

interneta, e-zk izvadci, e-prijepisi posjedovnog lista, e-izvod iz katastarskog plana.

Stanje u zemljiSnim knjigama uskladeno je sa stanjem u katastru. Stanje u zemljiSnim
knjigama i katastru uskladeno sa stanjem u naravi.

Tereti i zabiljezbe vidljivi su iz priloZzenih ZK izvadka.

Zgrade izgradene na k.C. 2346/2, 2346/5 i 2347/5 k.o. Buzet su u zemljiSne knjige
upisane bez pozitivhe zabiljezbe da je za upis istih priloZen akt za uporabu.

Za potrebu izrade ove procjene nije dostavljena dokumentacija za gradnju, odnosno
uporabu predmetnih zgrada.

Obzirom na prethodno navedeno procjena se izraduje pod pretpostavkom
potpunog legaliteta zgrada izgradenih na k.¢. 2346/2, 2346/5 i 2347/5 k.o. Buzet

Pristup predmetnih zgrada na javnu prometnu povrsinu ostvaruje se preko k.¢.
2348/6 k.o. Buzet (Ciji je suvlasni€ki dio predmet procjene), te dalje posredno
preko k.¢. 2350/3 k.o. Buzet, temeljem upisanog prava sluznosti prolaza na
teret iste, a u korist Cestica k.€. 2346/2, 2346/5 i 2347/5 sve k.o. Buzet (koje su

predmet ove procjene).
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4. OPCI ODONOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Prikaz i analiza op¢ih vriiednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u trecem
tromjesecju 2020. u odnosu na drugo tromjesecje 2020. u prosjeku su nize za 0,6%.

U odnosu na trece tromjesecje 2019. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su visSe za 6,9%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2020. u prosjeku su
nize za 0,5%, a u odnosu na tre¢e tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 1,6%.
Cijene postoje¢ih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2020. u
prosjeku su nize za 0,7%, a u odnosu na treCe tromjesecje 2019. u prosjeku su vise
za 7,6%.

Cijene stambenih objekata u tre¢em tromjesecju 2020. u odnosu na drugo
tromjesecje 2020. u prosjeku su za Grad Zagreb nize za 1,0%, u prosjeku su za
Jadran viSe za 0,5% i u prosjeku su za Ostalo nize za 2,2%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na trece tromjesecje 2019. (na godisSnjoj razini) u prosjeku su za

Grad Zagreb vise za 5,7%, za Jadran za 7,5% i za Ostalo za 9,0%.

Trziste nekretnina

Nepredvidljivost duZine trajanja pandemije koronavirusa je ipak ostavila posljedice i
na trziSte nekretnina. Optimizam i lagano budenje trziSta u lipnju ipak se usporilo

krajem kolovoza kao posljedica povecanja broja zaraZenih.

Usprkos solidnom interesu, stranci koji Cine vecinu stjecatelja u priobalnim
Zupanijama nisu u mogucnosti realizirati eventualne interese zbog otezanog dolaska
u Hrvatsku. Evidentno je da je broj transakcija maniji u cijeloj Hrvatskoj i to tijekom

cijele 2020. godine.

Dijelom ¢e se krvna slika trziSta pobolj$ati najavijenim jesenskim subvencijama

stambenih kredita, $to ¢e povecanom potraznjom sacuvati vrijednost dijela stambenih

Pula, ozujak 2021. str. 28



OPINIO d.o.0.

nekretnina tijekom rujna i listopada. Situacija ¢e se ipak pogor$ati u studenom.

Prodavatelji nekretnina joS uvijek ne donose odluke o eventualnoj korekciji cijena pa

se razliCiti stavovi kupaca i prodavatelja odrazavaju na loSiji promet u cijeloj

Hrvatskoj, a posebno u Zagrebu.

Nekretnine i dalje zadrzavaju status pozZeljne investicije ¢ak i usred pandemije.

Ulagaci traze samo one nekretnine koje mogu ostvariti povrat, a ako se radi o

stambenim u Zagrebu, one koje su novijeg datuma izgradnje i koje mogu dugo

odolijevati svim potresima.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih

starijih i manje kvalitetnih s druge strane, bit ée sve veée. TrziSte ¢e se i dalje

usporavati uz blagi prosje¢ni pad cijena nakon protoka subvencija i dolaska hladnijih

dana.

BN Index BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cije

Republike Hrvatske. BN indeks s ji na podacima
<retnina. BN indeks se

pi N nekretnina na

tipicnim lokacijama iz baze Burze n mjesecno.

— Y — Y,
201 "
200 —
199 .
198 /

. »
jlgg — \-.__...—oﬁ._.,__—o-—..___‘_‘-

BN indeks 08/2020 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Izvor: www.burza-nekretnina.com
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5. ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Odredivanje trziSne vrijednosti izraduje se na temelju dostupne dokumentacije te

uvidom u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji.

5.1. IZBOR METODE PROCJENJIVANJA

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode
procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovha metoda.

Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeCe obiCaje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slu¢aja.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée
obi¢aje u uobiajenom poslovhom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja,
osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz poStivanje
znaCaja koji daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda,

jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata

Za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina — zgrada, odabrana je PRIHODOVNA
metoda, dok se POREDBENA metoda koristi kao pomoéna za utvrdivanje vrijednosti
najma i vrijednosti zemljista.

Za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine — suvlasnic¢kog dijela zemljista odabrana
je POREDBENA metoda

Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine,

gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trzistu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podloZni znacajnim odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na

trZistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih prihoda.
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Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljidta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza
kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri

kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje

sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja

Poredbenom metodom vrijednost nekretnine utvrduje se usporedivanjem stvarno

postignutih adekvatnih nekretnina.

Podaci o cijenama najmova preuzeti su iz ugovora arhive procjenitelja, a podaci o

cijenama zemljista preuzeti su sa baze eNekretninehttps://nekretnine.mgipu.hr/
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5.2. POREDBENA METODA

POREDEBENE NEKRETNINE
Poredbena zemljista

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretniana i Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina uzeta su u obzir nekretnine na sli€noj lokaciji i slicnih
karakteristika, Ciji je promet ostvaren u periodu od protekle 4 godine. Poredbene
nekretnine su gradevinska zemljiSta na podru¢ju poslovne zone Mala Huba u
Buzetu.

Izvor podataka: baza eNekretnine

Poredba 1

Naziv atributa Vrijednost atributa Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZXC 1315892 ID ZKC 1016913

Poredba 2

preg ! Datum pregleda 26.3.2021.

rsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ) Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PH (PU) 4310234 1D PN (PU) 3616292

\rsia ugawara KP - KUPOPRODAN Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Diatum prvog evidentiran|a ugovera o ZKC-u 24,09, 2020 Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrding u prometu 914,00 Povriina u prometu 830,00
Vrijedainst nekretmine (KN) 193.500,00 Vrijednost nekretnine (KN) 148.001,04
Datum ugowora 04,08, 2020 Datum ugovora 25.07.2017
POREZI: POREZI:

NAPOMEMA: 23 kupoprodale svih wrsta zemififta u iskazans) cijeni prikazana e

wTifedn0st nekretning bez PDV-3, néwisno o tome podiijele i promet njegove] naplati.

Promet podiijede platanju POV-a

= Stopa POV )
= POY
= Optiranje

Status podatka
Cpenivni blok

Pretefita namjena Gencmog bloka

Poredba 3

Haziv atributa

1D IKC

Wrsta nelretning
10 PN (PU)
Vrsta Ugovora

Datum preog evidentiranja ugovera u ZKC-u

Pavrding u promuty

Vrijidnost rekretning (KN)

Daturm ugowara

puien u prikazano) cjen

NE
5
HE
HE

PREUZETO OO0 PU
STRPED, BUZET - ZANATSKD

12 - GOSPODARSEA NAMIENA -
PROIZVODNA - ZANATSEL

Vrijednost atributa
90454

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
3595016
KP = KUPOPRODAA

423,58
74.280,22
17.05.2017

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovej naplati.

= Promet padlijefe placanju PDV-a
= Stopa PDV-3 (%)

* PDV ukljuZen u prikazanoj cijeni
» Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

25

PREUZETO OD PU
STRPED, BUZET - ZANATSKO

12 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA - ZANATSKA

POREZT:
NAPOMENA: 23 kupoprodaje svih wsta Temiljidta u Bkazana] Cijeni prazana je

vrijednest nekretnine bez FOV-3, necvisno o tome podigede i promet rjegove) naplati

o)
POV ukljuden u prikazana] cijeni
Optiranje

Status podatka
Crenovmi blok

PREUZETO OO PU
STRPED, BUZET - ZANATSRO
12 - GOSPODARSKA NAMIENA -

Pretedita namjena cencwnog bioka PROIZVODAS - ZANSTSKA
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Poredbene nekretnine za izraun najma

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretniana i Zakonu o procjeni

vrijednosti nekretnina uzeta su u obzir nekretnine na sli¢noj lokaciji (podrucje Istarske

i Primorsko-goranske zupanije) i sli€nih karakteristika.

Sve poredbene nekretnine su objekti slicnih karakteristika (skladiSno/prodajni

prostori) na podrucju poslovnih zona.

POREDBA 1
Opis:  Poslovna zona Kukuljanovo, skladidni prostor
300,00 m2
900,00 €
3,00 €/m2
Datum ugovora : 17/06/2017
POREDBA 2
Opis:  Poslovna zona u Pazinu, skladiSno-prodajni prostor
180,00 m2
720,00 €
4,00 €/m2
Datum ugovora: 2/01/2020
POREDBA 3
Opis:  Poslovna zona Sijana — Pula, skladi§no-prodajni prostor
400,00 m2
1.200,00 € 35.752,50 kn
3,00 €/m2 150,00 kn/m2
Datum ugovora: 13/12/2018
POREDBA 4
Opis:  Poslovna zona Sijana — Pula, skladi§no-prodajni prostor
180,00 m2
630,00 €
3,50 €/m2
Datum ugovora: 15/10/2018
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PRILAGODBA VRIJEDNOSTI
Meduvremensko izjedna¢avanje

Za meduvremensko izjednaCenje Kkoriste se indeksi cijena nekretnina Drzavnog
zavoda za statistiku Republike Hrvatske, a ostale poznate prednosti/nedostaci
nekretnine uzimaju se u obzir pomocéu faktora prilagodbe trZistu, tj. faktora za

interkvalitativno izjednacenje.

Indeksi (@
Indices (@ 2
ukupno stambeni |st: ol Jadran Ostalo
Godina Tromjesecje objektl
4y Mew (isting City of Adriatic |
Year Quarter o awellings jellings |Zagreb |coast P
2017. a1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,56 96,71 106,17 10269 10658 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 10546 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Qi 109,44 99,03 111,59 11219 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 11220 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. a1 117,55 109,00 119,52 12502 11867 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,16 11924 102,24
Qa3 121,36 109,07 123,90 13346 118,05 103,98
Q4 124,90 108, 49 128,08 137,38 12035 109,64
2020, Qi 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 11590
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
www.dzs.hr
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Utvrdivanje vrijednosti zemljiSta

OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Naselje Jedinica lokalne Kasastérska Povrsina (m?) Namjf'na .Koeflc!jent. Kategffua
samouprave Cestica zemljista iskoristivosti zemljista
Buzet - poslovna
31.3.2021 Buzet - - | 1,0 1.
zona
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja . Jedinica lokalne | Jedini¢na cijena o Namjena Koeficijent Kategorija
# naselje 5 Povrsina (m?) t e . L - Loy
ugovora samouprave (€/m?) zemljista iskoristivosti zemljista
Buzet - poslovna
1 4.8.2020 Buzet 28,30 914,00 | 1,0 1.
zona
2 25.7.2017 | Buzet-posiovna Buzet 22,47 890,00 [ 1,0 1.
zona
Buzet - poslovna
3 17.5.2017 Buzet 23,61 423,58 | 1,0 1.
zona
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje . n
# Jedini¢na cijena predmetne [IJ(':tu;n rs:;z‘?::la B:::Is';:e::_za Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednacena
(€/m?) nekretnine pop inog p _l dan vrednovanja faktor jediniéna cijena (€/m?)
ugovora kupoprodaje
(Zagreb,
Jadran, Ostalo)
1 28,30 4.8.2020 125,39 1,000 28,30
2 22,47 Jadran 25.7.2017 105,46 125,39 1,189 26,72
3 23,61 17.5.2017 106,58 1,176 27,77
1IZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Kategorija Orijentacijska Kategorija Orijentacijska A m o .
. - Ly T . te - Jedini¢na cijena izjednacena
Jedini¢na cijena zemljista vrijednost u zemljista vrijednost u Korekcijski iy
# 5 . prema kategoriji zemljista
(€/m?) predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. faktor
- " ] " (€/m?)
nekretnine kategoriju nekretnina kategoriju
1 28,30 1. 100% 1,000 28,30
2 26,72 1. 100% 1. 100% 1,000 26,72
3 27,77 1. 100% 1,000 27,77
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine
leanicralciiens : T Ukupni koeficijent obiljezja
(€/m?) Mikrolokacija Oblik parcele Kenilgtlacia Infrastruktura Ostalo
terena
1 28,30 = 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
2 26,72 = 1,00 - isto =+ 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
3 27,77 = 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
o Namjena Zemljiste Koeficijent Koeficijenti Koeficijent za Ukupni Interkvalit.
Ukupni T et q Al q q et q = q g - =
o zemljista namijenjeno iskoristivosti iskoristivosti |preracunavanje| koeficijent izjednaéena
# koeficijent . A gy q P Kl
obiliezia predmetne stvaranju predmetne poredbenih koeficijenta interkvalitativ. jediniéna
Jez nekretnine prihoda nekretnine nekretnina iskoristivosti izjednagenja | cijena (€/m?
1 1,00 1,00 1,00 1,00 28,30
2 1,00 | Da 1,0 1,00 1,00 1,00 26,72
3 1,00 1,00 1,00 1,00 27,77
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STATISTICKA OBRADA
Jedini¢na cijena Relatlv.no Apsolut_no Kontrola
# (€/m?) odstupanje od odstupanje od odstupanja
prosjeka (%) prosjeka (€/m? )
1 28,30 3% 0,70 Zadovoljava
2 26,72 -3% 0,88 Zadovoljava
3 27,77 1% 0,18 Zadovoljava
27,60 prosjek 1,14 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Koeficijenti za preracunavanje Korigirana
jedini¢na vrijednost | Argndacijska L Utjecaj " . . 5 Sluznost vrijednost
(€/m?) e Utjecaj buke cEEr P el Vrijeme éekanja | Sluznost puta S —— (€/m?)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
27,60 ad ad id id ad ad 27,60
1,00
ooy six TrziSna
Zemljiste Jedini¢na Povrsina (m?) Trzisna vrijednost
) vrijednost (€/m?) vrijednost (€) ) (kn)
udio od 302/1553 k.¢. 2348/6 k.o. Buzet 27,60 302 8.335 63.099
udio od 39/1016 k.¢. 2345/8 k.o. Buzet 27,60 39 1.076 8.148
udio od 51/251 k.¢€. 2346/3 k.o. Buzet 27,60 51 1.408 10.656
k.¢. 2346/5 k.o. Buzet 27,60 93 2.567 19.431
k.¢. 23446/2 k.o. Buzet 27,60 93 2.567 19.431
k.¢. 2347/5 k.o. Buzet 27,60 93 2.567 19.431
srednji te¢aj HNB-a na dan vrednov anja: 7,570626 kn/€
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Utvrdivanje vrijednosti najma

OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

Dan vrednovanja Naselje KD (L ine KaEast?rska Povrsina (m?) Polozaj Namjena Opée stanje
samouprave Cestica
31.3.2021 Strped Buzet k.. 2546; f k0. 175,20 prizemlje + kat poslov na dobro
uz
OBILJEZJAPOREDBENIH NEKRETNINA
# Datum sklapanja Naselje Jedinica lokalne | Jedini¢na cijena Povr&ina (m?) Polozaj Namjena Opée stanje
ugovora samouprave zakupa (€/m?)
1 7.6.2017 Kukuljanov o Bakar 3,00 300,00 prizemlje poslovna dobro
2 2.1.2020 Pazin Pazin 4,00 180,00 prizemlje poslovna dobro
3 13.12.2018 Sijana Pula 3,00 400,00 prizemlje poslovna prosje¢no
4 15.10.2018 Sijana Pula 3,50 180,00 prizemlje poslovna prosje¢no
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
PeCIR Bazni indeks na
4 | Jediniéna cijena predmetne Datum sklapanja | ~\° " - ° | Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednaéena
zakupa (€/m?) nekretnine ugovora pan] dan vrednovanja faktor jedini¢na cijena zakupa (€/m?
ugovora
(Zagreb, Jadran,
Ostalo)
1 3,00 7.6.2017 106,58 1,191 3,57
2 4,00 Jadran 2.1.2020 125,39 126,91 1,012 4,05
3 3,00 13.12.2018 113,50 1,118 3,35
4 3,50 15.10.2018 113,50 1,118 3,91
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine RO
Ukupni Interkvalitativno
4 | Jedinicna cijena Polozai u zgradi | VSta zgrade Tlocrtni oblik i koefic':jent . iz.je_tfnaée_r_la
zakupa (€/m?) Mikrolokacija (etaza J rist?x ) (stara, zonirane Ostalo obiljezja jediniéna cijena
» P P-. moderna...) povrsine zakupa (€/m?)
1 3,57 I 0,90 - losije = 1,00 - isto = 1,00 - isto =» 1,00 - isto 4+ 1,10 - bolje 0,99 3,54
2 4,05 > 1,00 - isto > 1,00 - isto => 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto 1,00 4,05
3 3,35 Ik 0,90 - losije > 1,00 - isto 4+ 1,15 - bolje = 1,00 - isto 4+ 1,10 - bolje 1,14 3,82
4 3,91 Ik 0,90 - losije > 1,00 - isto 4+ 1,15 - bolje => 1,00 - isto => 1,00 - isto 1,04 4,05
ostalo - povrsina
STATISTICKA OBRADA
Jediniéna cijena Relatlv.no Apsolut.no Kontrola
# zakupa (€/m?) odstupanje od odstupanje od odstupania
P prosjeka (%) prosjeka (€/m?) panj
1 3,54 -8% 0,33 Zadov oljava
2 4,05 5% 0,18 Zadov oljava
3 3,82 1% 0,04 Zadovoljava
4 4,05 5% 0,19 Zadov oljava
3,86 prosjek 0,42 pravilo 2-sigma
Procijenjena jedini¢na cijena zakupa 3,86 €/m?

Pula, ozujak 2021. str. 37



OPINIO d.o.o0.

5.3. PRIHODOVNA METODA

Podaci o nekretnini i faktor koriStenja zgrade

Faktor koriStenja zgrade (FK)

A lokacijaltrziste

B- zgrada opcenito

C-stanje zgrade

Uporabljivost u potpunosti i
dugoro¢no dana / osigurana

optimalna lokacija, velika
potraznja za vrstom
objekta skoro nema
ponude

vrlo dobra infrastruktura,
vrlo dobro oblikovanje,
dobra prostorna
organizacija, visoka
fleksibilnost

nema ostecenja, puna
stabilnost, puna
uporabivost, daljnje
koriStenje nije smanjeno

Uporabljivost dovoljna i
dugoro¢no dana /osigurana

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom
objekta, skoro mala
ponuda

vrlo dobra infrastruktura,
vrlo dobro oblikovanje,
dobra prostorna
organizacija, dovoljna
fleksibilnost

mala ostecenja, puna
stabilnost, jos dobra
uporabivost, daljnje
koristenje jedva
smanjeno

Uporabljivost smanjena ali
srednjoro¢no dana /osigurana

srednja lokacija, jo$
postoji potraznja za
vrstom objekta, skoro
dovoljna ponude

dovoljna infrastruktura,
prosjecno oblikovanje,
prosjecna prostorna
organizacija, umjerena
fleksibilnost

jasna ostecenja,
smanjena stabilnost,
prosjecna uporabivost,
daljnje koristenje
smanjeno

Uporabljivost ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija, mala
potraznja za vrstom
objekta, bogata ponuda

dovoljna infrastruktura,
umijereno oblikovanje,
umjerena prostorna
organizacija, mala

jasna ostecenja,
smanjena stabilnost,
smanjena uporabivost,
daljnje koristenje jasno

postoji potraznja za
vrstom objekta velika
ponuda

nedovolina prostorna
organizacija, bez
fleksibilnosti

fleksibilnost smanjeno
Uporabljivost kratkoroéno dana nezadovoljavajuée nedovoljna infrastruktura, znatna ostecenja,
/osigurana lokacija, jedva postoji/ne umjereno oblikovanije, smanjena

stabilnost,nedovoljna
uporabivost, daljnje
koristenje samo

kratkoroéno
Odabir kamatne stope
Opce karakteristike nekretnine Stanje nekretnine Orijentacijska | Odabrana
korekcija stope | korekcija
(%)
Polozaj nekretnine LoS do dobar, povecani rizici 0,5-1,0% 0,5%
Kvaliteta gradevine prosje¢na 0,0 % 0,0 %
Gospodarska situacija Narodito loda do +1,0% 1,0 %
Razvojni potencijal nekretnine uodljiv Do -1,0 % 0,5 %
-0,5 %
Obi Orijentacijska Odabrana Korigirana
pis prostora
stopa stopa stopa
SkladiSne hale / logisticki centri 6,0-7,0% 7,0 % 8,0 %
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Procjena gospodarenja — rashoda

TroSkovi gospodarenja se u nacelu utvrduju kao uobiCajeni i gradevini prikladni
troSkovi uzimajuéi u obzir predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja prema

iskustvenim stopama.

TroSkovi upravljanja nekretninom utvrduju se prema vrsti nekretnine, podijeli
predmeta procjene vrijednosti u korisne jedinice i odnosima na lokalnom trziStu.
Tarife se mogu prikazati bilo kao omjer jedinice najma i unajmljene povrsine,

odnosno kao postotak osnovnog zakupa/najma.

U troSkove odrZavanja ulaze troskovi redovitog odrzavanja, izvanrednih radova i
poboljSica prema posebnim propisima kojima se ureduje vlasniStvo i druga stvarna

prava i posebnim propisima kojima se ureduje gradnja.

Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine ovisi o stanju i vrsti nekretnine kao i o
polozaju na lokalnom trZiStu uz uzimanje u obzir predvidivog ostatka odrzZivog vijeka
koriStenja. Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine mozZe se prikazati kao

postotak osnovnog zakupa/najma.
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Izracdun prihodovnom metodom

q Jediniéna cijena . Mjesecna Godisnja
Nekretnina

zakupa (€/m?) BouEalng zakupnina (€) zakupnina (€)
POSLOVNA HALA - k.¢. 2346/5 k.o. Buzet 3,86 175,20 676,91 8.122,92
Ukupno prihod od najma 175,20 676,91 8.122,92

IZRACUN CISTOG PRIHODA

Troskovi gospodarenja

Tro&kovi Rizik gubitka Ukupni trosI:(ow .gospodarenja &isti godisnji prihod
upravljanja Troskovi najamnine Pogonski nekretninom nekretnine, PG (€)
(postotak odrzavanja (€/m?) (postotak troskovi (€/m?)
rihoda rihoda
p ) P ) © %)
2,00% 4,00 5,00% 1,00 1.444,60 17,78% 6.678,32
1IZRACUN CISTOG PRIHODAZGRADE
Po_\ft§ina Jedin_i_é_na cijena Vrijednost zemljista (€) . S_topa" Uka_l:na(:ivan_je Dio prihoda koji otpada na zgradu
zemljista (m?) zemljista (€/m?) kapitalizacije (%) vrijednosti (€)
93,00 27,60 2.566,64 8,00% 205,33 6.472,99

IZRACUN MULTIPLIKATORA

Godina izgradnje Odrzivi vijek .
Dan vrednovanja ili zadnje Starostizorade e Vrsta konstrukcije koristenja, OVK Relativna starost,
. (god.) Rs (%)
rekonstrukcije (god.)
25.3.2021 2000 21 Hale - masivne 50 42,00%
Relativni ostatak Predvidivi ostatak
Faktor koriStenja nekretnine, FK matrica GEERGD CEELE] odrzivog vijeka Stopa
odrzivog vijeka S e Multiplikator
] koriStenja, OOVK | kapitalizacije (%)
koristenja (%)
A (o] Faktor koristenja (god.)
2 2 2 2 60,00% 30 8,00% 11,26
Vrijednost zgrade 72.871,51 €
Vrijednost zemljista 2.566,64 €
Privr trzisna vrijednost nekretnine 75.438,15 €
poredbeni pokazatelj: 430,58 €/m?
PRILAGODBA TRZISNOJ VRIJEDNOSTI
Privremena Opis odstupanja (€/m?) Korigirana e
jediniéna e jediniéna S
vrijednost (€/m?) |Stanje odrzavanja|Gradevinske Stete vinskd Zastarjelost Nedovrsenost | yrijednost (€/m?) vrijednost (€)
popravci
430,58 = 0 =] 0 = 0 =] 0 = 0 430,58 75.438,15
. Jedini¢na TrzisSna TrzisSna
Nekretnina i
vrijednost (€/m?) Bousnal(nd) vrijednost (€) vrijednost (kn)
POSLOVNA HALA - k.¢. 2346/5 k.o. Buzet 431 175,20 75.438 571.114
Ukupno 75.438 571.114
sredniji te¢aj HNB-a na dan vrednovanja: 7,570626 kn/€
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. Jedini¢na cijena L. Mjesecna Godisnja
Nekretnina 2,

zakupa (€/m? oxsinal(oy) zakupnina (€) zakupnina (€)
POSLOVNA HALA - k.&. 2346/2 k.o. Buzet 3,86 175,20 676,91 8.122,92
Ukupno prihod od najma 175,20 676,91 8.122,92

IZRACUN CISTOG PRIHODA

TrosSkovi gospodarenja

v : P : Ukupni troskovi gospodarenja
JSsKoM L RIZIGaEbitke ) P nekretnﬁmn’: ! Cisti godisnji prihod
upravljanja Troskovi najamnine Pogonski nekretnine, PG (€)
(postotak odrzavanja (€/m?) (postotak troskovi (€/m?) ’
rihoda rihoda
pri ) pri ) © %)
2,00% 4,00 5,00% 1,00 1.444,60 17,78% 6.678,32
1IZRACUN CISTOG PRIHODA ZGRADE
Po.\{téina Jedin_i_évna cijena Vrijednost zemljista (€) . S_topa" Uka_r_naéivan!'e Dio prihoda koji otpada na zgradu
zemljista (m?) zemljista (€/m?) kapitalizacije (%) vrijednosti (€)
93,00 27,60 2.566,64 8,00% 205,33 6.472,99
1IZRACUN MULTIPLIKATORA
Godina izgradnje Odrzivi vijek .
Dan vrednovanja ili zadnje Starostizgradejc Vrsta konstrukcije koristenja, OVK Relativnalstarost
. (god.) Rs (%)
rekonstrukcije (god.)
25.3.2021 2000 21 Hale - masivne 50 42,00%
Relativni ostatak Predvidivi ostatak
Faktor koristenja nekretnine, FK matrica elativni osta odrzivog vijeka Stopa
odrzivog vijeka S, PR TV~ (D Multiplikator
el koristenja, OOVK | kapitalizacije (%)
koriStenja (%)
A B Faktor koristenja (god.)
2 2 2 2 60,00% 30 8,00% 11,26
Vrijednost zgrade 72.871,51 €
Vrijednost zemljista 2.566,64 €
Privremena trziSna vrijednost nekretnine 75.438,15 €
poredbeni pokazatelj: 430,58 €/m?
PRILAGODBA TRZISNOJ VRIJEDNOSTI
Privr Opis odstupanja (€/m?) Korigirana e
jediniéna Gradevinski jedini¢na B
vrijednost (€/m?) Stanje odrzavanja|Gradevinske Stete ::):l_val‘r’: ! Zastarjelost Nedovrsenost vrijednost (€/m2) vrijednost (€)
430,58 =] 0 =] 0 e -50 =2 0 o 0 380,58 66.678,15

gradevinski, obrtnicki | instalaterski radovi za stavijanje prostora u funkciju (izvedba zidova- odvajanje od ostalih zgrada, izvedba unutarnjeg stubista, placanje

priklju¢aka)
. Jedini¢na Trzisna TrziSna
Nekretnina - 5
vrijednost (€/m?) gousinal(m) vrijednost (€) vrijednost (kn)
POSLOVNA HALA - k.¢. 2346/2 k.o. Buzet 381 175,20 66.678 504.795
Ukupno 66.678 504.795
sredniji te¢aj HNB-a na dan vrednov anja: 7,570626 kn/€

Pula, ozujak
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. Jedini¢na cijena . Mjesecéna Godisnja
Nekretnina 2
zakupa (€/m?) RS (i zakupnina (€) zakupnina (€)
POSLOVNA HALA - k.¢. 2347/5 k.o. Buzet 3,86 175,20 676,91 8.122,92
Ukupno prihod od najma 175,20 676,91 8.122,92
1IZRACUN CISTOG PRIHODA
Troskovi gospodarenja
Troskovi Rizik gubitka Ukupni troskovi _gospodarenja Gisti godisnji prihod
upravljanja Troskovi najamnine Pogonski nekretninom nekretnine, PG (€)
(postotak odrzavanja (€/m?) (postotak troskovi (€/m?) ’
prihoda) prihoda)
(€) (%)
2,00% 4,00 5,00% 1,00 1.444,60 17,78% 6.678,32
1IZRACUN CISTOG PRIHODA ZGRADE
Poxl:éina Jedin.i.évna cijena Vrijednost zemljista (€) ) S.topa" Uka.r.na(:ivan!'e Dio prihoda koji otpada na zgradu
zemljista (m?) zemljista (€/m?) kapitalizacije (%) vrijednosti (€)
93,00 27,60 2.566,64 8,00% 205,33 6.472,99

1IZRACUN MULTIPLIKATORA

Godina izgradnje Odrzivi vijek .
Dan vrednovanja ili zadnje SEeiaTRe, © Vrsta konstrukcije koristenja, OVK Relativna starost,
. (god.) Rs (%)
rekonstrukcije (god.)
25.3.2021 2000 21 Hale - masivne 50 42,00%
Relativni K Predvidivi ostatak
Faktor koristenja nekretnine, FK matrica Sativijostata odrzivog vijeka Stopa o
odrzivog vijeka A Pyt (0 Multiplikator
Korist ) koristenja, OOVK | kapitalizacije (%)
A B c Faktor kori$tenja (god.)
2 2 2 2 60,00% 30 8,00% 11,26
Vrijednost zgrade 72.871,51 €
Vrijednost zemljista 2.566,64 €
Privremena trzi$na vrijednost nekretnine 75.438,15 €
poredbeni pokazatelj: 430,58 €/m?
PRILAGODBA TRZISNOJ VRIJEDNOSTI
Privremena Opis odstupanja (€/m?) Korigirana A
jediniéna Gradavinskl jediniéna Trzisna
. 5 . . < radevinski . « i
vrijednost (€/m?) Stanje odrzavanja| Gradevinske Stete P — Zastarjelost Nedovrsenost vrijednost (€/m?) vrijednost (€)
430,58 =3 0 =3 0 RS -50 [=+3 0 [=+3 0 380,58 66.678,15

gradevinski, obrtnicki | instalaterski radovi za stavljanje prostora u funkciju (izvedba zidova- odvajanje od ostalih zgrada, izvedba unutarnjeg stubista, placanje

priklju¢aka)
8 Jedini¢na Trzisna Trzisna
Nekretnina i 2
exretnin vrijednost (€/m?) posinal(oy) vrijednost (€) vrijednost (kn)
POSLOVNA HALA - k.¢. 2347/5 k.o. Buzet 381 175,20 66.678 504.795
Ukupno 66.678 504.795
srednji te¢aj HNB-a na dan vrednov anja: 7,570626 kn/€
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5.4. REKAPITULACIJA IZRACUNA

Trsis iied Trsis TrzisSna vrijednost -
Nekretnina EeiEnaivniEnes) _[rzisna zaokruzeno
(€) vrijednost (kn) (kn)

POSLOVNA ZGRADA k.¢. 2346/5 k.o. Buzet 75.438 571.114 571.000
POSLOVNA ZGRADA k.¢. 2346/2 k.o. Buzet 66.678 504.795 505.000
POSLOVNA ZGRADA k.¢. 2347/5 k.o. Buzet 66.678 504.795 505.000
4.suvl. dio: 302/1553 k.¢. 2348/6 k.o. Buzet 8.335 63.099 63.100
4.suvl. dio: 39/1016 k.¢. 2345/8 k.o. Buzet 1.076 8.148 8.100
4.suvl. dio: 51/251 k.¢. 2346/3 k.o. Buzet 1.408 10.656 10.700
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6. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Pruzena usluga obavljena je sukladno priznatim procjenjivackim standardima i
propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovala sam kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim
dostupnim podacima.

3. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju€cima o vrijednosti.

5. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toCnost podataka koji su mi predoc¢eni

6. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZzecim standardima

7. Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene

8. Procjena je izradena u 3 istovjetna primjerka, od kojih jedan ostaje u arhivi

procjenitelja

Izjavu dala:

JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjestak graditeljske struke
i procjene vrijednosti nekretnina
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7. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNA LITERATURA

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17,
14/19)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/2017, 34/18,
36/19, 98/19, 31/20)

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)
- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 81/15-prociscéeni tekst)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini
vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

- Posebni propisi jedinica lokalne samouprave
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8. ZAKLJUCAK

Procijenjena trziSna vrijednost predmetnih nekretnina:

- tri poslovne zgrade / zgrada na k.¢. 2346/2 upisana u ZK 3282, zgrada na k.c.
2346/5 upisana u ZK 2951, zgrada na k.¢. 2347/5 upisana u ZK 3009,

- gradevinskog zemljiSta - 4. suvl.dio, udio od 302/1553, katastarske Cestice k.C.
2348/6, upisane u ZK ulozak br. 3019,

sve Opcinski sud Pazin, ZK odjel Buzet, Katastarska opéina Buzet. na podrucju

Grada Buzeta, Gospodarska zona Mazinjica, iznosi:

Trklion st

POSLOVNA ZGRADA Kk.¢. 2346/5 k.o. Buzet 571.000
POSLOVNA ZGRADA Kk.¢. 2346/2 k.o. Buzet 505.000
POSLOVNA ZGRADA k.¢. 2347/5 k.o. Buzet 505.000
4.suvl. dio: 302/1553 k.. 2348/6 k.o. Buzet 63.100
4.suvl. dio: 39/1016 k.¢. 2345/8 k.o. Buzet 8.100
4.suvl. dio: 51/251 k.&. 2346/3 k.o. Buzet 10.700

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u
transakciji pod trZziSnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri ¢emu je svaka
Strana bila dobro obavijeStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

*Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA

TrzisSna vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine

Tecaj: 1 EUR = 7,57 kn (srednji te¢aj HNB na dan 31.03.2021.)

Izrada:

JELENA VELKAVRH, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjeStak graditeljske struke
i procjene vrijednosti nekretnina
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9. PRILOZI

- e-zk izvadci
- e-prijepisi posjedovnog lista
- e-izvodi iz katastarskog plana
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e-ZK izvadci

ey NESLUZBENA KOPIJA

e

'|.F

REFUELIKA HEVATSKA

Opdinski sud o Pazinu
ZEMLIJISNOENJIIZNI ODJEL EUZET

Stanje na damn: 22.03.2021. 23:43

Katastarska opcina: 302066, BUZET

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15799/2020

Aktvne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Braj Povriina
Ry | =it Oznaka zemljiSta Primjedba

,ﬂ"_‘t' juire | chv m?

cestice)
L 23465 ZGRADA 3

UKUFNO: Q3
DRUGI ODJELJAK

Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

11

Primlj. 24 smdenog 2003. Z 722/03

Temealjem ngovora o kupoprodaji nekremins sklopljenog 24.9.2002. u Kopr i Preslika kat.plana od
20.3.2001. &éini se vidljivom uknjizba prava stvarne shaimosti prolaza i kolnog provoza na teret k.£br. 235003,
upisane u zk ul br. 2467 iste k.o, vlasnistve Tre I d o.o. Buzet, u korist svagdanjeg vlasnika k. br. 2346/5,
2344/6 1 23467, upisanihu A

Zaprimljeno 28.03.2018.g. pod brojem Z-10042/2018

ZABILIEZBA, ODELENI PRUEDLOG ZA FABILIEZEU, UGOVOR O KUPOPRODAT NEERETHINA
OVIEROVLIEN EOD JAVNOG BILJEZNIEA MIODRAGA IVEOVICA POD POSL BROJEM OV-
276/1% (PRILOG: GEODETSEI SITUACTSEI NACRT OD 14. OZUTEA 2018. GODINE) 10.03 2018,
zzhiljafuje se da je odbijen prijedlog z2 uknjiZbu prava stvarne sluinost koja 2 sastoji od: prilazs dvoridm sz
javnog puta, parkiranja, interne dvorisne promeme povrsine, ngradenih podzemnib § nadzemnib instalacija
dovoda vode i hidrantske mre¥e, podzemnih i nadzemmih kanalizacijskib instalacija odvoda fekalnih veda i
odvoda oborinskih voda, ukljufujuci prave izvedenja gradevinskih radova radi prilagodavanja nakon
izzradnje novog kriZanja sa skretanje 3 gla\'ne ceste u industrijsku zoou Mafinjica, kao i izvodenja
eradevinskih radova na odrzavanju postojecih poviiing i instalacija, na terst kat éest.broj 23-!8 2 "‘1-1&;-
2349/11, 234841 2348/5 k.o Buzet —kao ]:u:-sluz:u.l]l nekreming —u korist kat.Cestbraj 2347/
2346/2, 234605 i buduce novoformirane katastarske Sestice od dijels kat Eest.broj 23482 u povriini od 302
ms, sve k.o. Buzet — kao povlasnih nekremina, temeljem £lanka 4 pradmetnog Ugovora

B
Vlastovaica

Ebr.

Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasmicki die: 1'1
GREAFOMARKETING D.O.O_, MB: 40104022 BUZET, NASELJE VERONA KER. 10

16 Zaprimljeno 10.11.2020.z. pod brojem Z-15709/2020
m1{Ll)
ZABILJEZBA OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
PAFINU POSL.BROT 4 ST-334/2019-65 00.11.2020
Tarljimokniitm irvadak [dems 1 vrijams imads) 13032001 08:45:56 Smamica: 1

Pula, ozujak 2021.
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE ENJIGE Verificirani ZK uloiak
Katastarska opcina: 302066, BUZET Broj ZK uleika: 2951

C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

6.1 Zaprimljeno 02.02.2016_g. pod brojem Z-2013/2016 456.501,10 EUR.  sporedna hipotska

UEKTIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O EREDITU BROT 8006025770
27.01.2014, na nekreimini upisanoj u A, u iznesu od EUR 456.591,10 te ostalih nvjeta iz
Uzovera, u korist:

ISTARSKA KREDITNA BANKEA UMAG D.D., OIB: 65713536010, UMAG, E.
MILOSA L

62 Zaprimljeno 02.02.2016_g. pod brojem Z-2013/2016 m6l

ZABILIEZBA, rajednifkog zalofnog prava u zk ul 1944, 1965 k.o. Eadtel kod
Opcinskog suda u Puli-Pola, Stalna slufba n Bujama, kao glavna hipoteka i zkal. 3009,
2079, 3282, 2051 k o. Buzet kod Opdinskog suda u Puli-Pola, Stalna slo¥ha u Buzetu kao
sporadna hipoteka.

8.1 Zaprimljeno 12.12.2016.g. pod brojem Z-35684/2016

ZABILIEZBA, ODLUEA O USTANOVLIAVANIU PRAVA SLUZNOSTINA
NEERETKIMNAMA I UPISU U ZEMLIISNU ENJIGU 02.12.2016, Odbija ze prijedlog
predlagatelja Grafomarketing d.o.0. Buzet, Buzet, Naselje Verona 20, OIB: 13418654402
za uknjizbu prava slufnost na nekretning u A.

Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljiine knjige na datom 22 03 2021

Stramica- 2

Zamljisnokniimi irmadak (damm i vrijses imads)
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o NESLUZBENA KOPIJA

e

'|.r

REFUELIKA HEVATSKA

Opdinski sud u Pazinu
ZEMLIJISNOENJIZNI ODJEL BUZET

Stanje na dan: 22.03.2021. 23:43 Verificirani ZE ulodsk
Katastarska opdina: 302066, BUZET Broj ZK uleika: 3182
Broj zadnjeg dnevnika: Z-15799/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Braj Povriina

Rbr. 1em_.1]nt: Oznaka zemljifta Primjedba

,ﬂ"_ﬂ' jutre | chyv m?

cestice)
L 234672 LGRADA k] ?;"_l_‘uﬂ-‘ izmletks

TEUFNO: k]
DRUGI ODJELJAK

Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimljenc 16.09.2010. broj Z-TE110
Sa otpisom kat Cestbroj 2346/2 iz zk ul broj 2079 k.o. Buzet, i prijenosom iste u novi zk ul broj 3282 isee k
©., prenosi se i sljededi upis:

1.1 "Pnmlj. 24.studenog 2003. Z 722/03
Na temeljn ugovora ¢ kupoprodaji nekremina sklopljenog 24.9.2002_ n Fopru i Preslika kat.plana od
29.3.2001. &ind se vidljivom uknjifba prava stvarne slnfmost prolaza i kelnog provoza na teret k£ br. 235003
upisane u zk ul br. 2467 iste k.o. viasmiftve Trio I, u korist svagdanjeg viasniks k.&.br. 234713, 2347/5, 2348/6
123462, upisanihu A "

V C-TERETHILIST
ZE UL BROT 447
ETEED

Zaprimljenc 28.03.2018 £ pod brojem Z-10042/2018

ZABILTEZBA, ODBLENI PRUEDLOG ZA FABILTEZEU, UGOVOR O KUPOPRODAT NEKRETHINA
OVIEROVLIEN EOD JAVNOG BILJEZNIE A MIODRAGA H’Kpl‘ﬂf‘.ﬂ; POD POSL BROJEM OV-
876/18 (PRILOG: GEODETSEI SITUACITSEI MACET OD 14. OZUTEA 2018 GODINE) 10.03.2018,
zzhiljefuje se da je odbijen prijedlog za uknjiZbu prava stvarne sluimosti koja se sastoji od: prilazs dvoridm sa
javmog puta, parkiranja, interne dvoriine prometne povriine, ngradenih podzemnib i nadzemnih instalacija
dovoda vode i hidrantske mre¥e, podzemnih i nadzemnib kanalizacijskib instalacija odvods fekalnih voda i
odvoda oborinskih vods, ukljuéujudi prave izvodenja gradevinckih radova radi prilagedavanja nakon
izzradnje novog kriZzanja sa skretanje sa glavne ceste u industrijskn zonu MaZinjica, kao i izvodanja
gradevinskih radova na odrZzavanju postojecih povriing i instalacija, ns teret kar fest.broj 2348/2, 2348/3,
2349/11, 2348/4 i 2348/5 k o Buzet — kao posluinih nekretnina — u korist kat Sast braj 23473, 2347/5,
234672, 2346/5 i budnce novoformirane katzstarske estice od dijela kat Cest.broj 23482 u povriini od 302
mé, sve k.o. Buzet — kao povlasnih nekremina, temeljem flanka 4 pradmetnog Ugovora

21

B
Vlastovnica

Ehbr. Sadriaj upisa

Primjedba

1. Viasmicki die: 1'1

GRAFOMARKETINGD. 0. 0. U STE&.—\JT_‘, OIB: 13418654602, MAZINIICA 91, 52410 BUZET,
HEVATSKA

Zamljiinoknjitni iwradak (datmms i viijsms izads) 13.03.021. 08:45:13

Pula, ozujak 2021.
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE ENJIGE
Katastarska opcina: 302066, BUZET

B
Vlastovnica

Verificirani ZE ulofak
Broj ZK uleika: 3282

Ebr. Sadriaj upisa

Primjedba

110 Zaprimljeno 10.11.2020.z. pod brojem Z-15799/2020

ZABILIEZEA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.BROT 4 ST-334/2019-65 00.11.2020

w1{L1)

C
Teretovnica

Ebr. Sadriaj upisa Iznes

FPrimjedba

UENTIZBA, ZAT OZNO PRAVO, UGOVOR O EREDITU BROT B00§025770
27.01.2014, na nekremini u A, 1 izmosu od EUE 456.581, 10 te ostalih uvjeta iz Uzovora,
u komist:

ISTARSEA KREDITNA BANEA UMAG D.D, OIB: 65723536010, UMAG, E.
MILOSA 1

7.2 Zaprimljeno 02.02.2016.g. pod brojem Z-2913/2016

ZABILJEZBA, zrajednifkog zaloZnog prava u zkul 1944, 1065 k.o. Eaétel kod
Opcinckog suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Bujama, kao glavna hipoteka i zkul. 3009,
2979, 3282, 2051 k.o. Buzet kod Opdinskog suds u Puli-Pola, Stalna slofba u Buzetu kao
sporedna hipoteka.

7.1 Zaprimljeno 02.02.2016.g. pod brojem Z-2913/2016 456.591,10 EUR

ma 7.1

10.

10.1 Zaprimljens 12.12 2016 g, pod brojem Z-35684/2016

ZABI JEZBA ODLUEA O USTANOVLIAVANIU PRAVA SLUZNOSTINA
NEERETKINAMA I UPISU U ZEMLIISNU ENJIGU 02.12.2016, Odbija se prijedlog
predlagatelja Grafomarketing d.0.0. Buzet, Buzet, Masalje Verona 20, OIB: 13418654502
zz uknjizbu prava slufnost na nekretnini upisanoj n A.

Potvrduoje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljiine knjige na datom 2203 2021

Zarljitnoknjitei trradak {dame: i vrijezs izads) 13.03.2011. 08:45:13
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o NESLUZBENA KOPIJA

e

“"Emr

REFUELIEA HEVATSEA

Opcinski sud o Pazinu
ZEMLJISNOENJIZNI ODJEL BUZET

Stanje na dan: 22.03.2021. 23:43 Verificirani ZK uloZsk

Katastarska opcina: 302066, BUZET Broj ZK uloika: 3009

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15799/2020

Akrtivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KENJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
B”J; Povriima

i | Oznaks zemljiSta Primjedba

(et jutre | £hv m?

cestice)
L 23475 ZGRADA o3

UEUFNO: Q3
DRUGI ODJELJAK

Ebr. Sadriaj upisa FPrimjedba

Zaprimljeno 28.03.2018.g. pod brojem Z-100422018

ZABILJEZBA ODBIIENI PRUEDLOG ZA ZJEL[L]‘ZBU UGOVOER. O KUPOPRODATI NEKRETNINA
OVIEROVLIEN EOD JAVNOG BILIEZNIEA MIODRAGA H’KD‘.‘IEA POD POSL BROJEM OV-
87618 (PRILOG: GEODETSEI SITUACITSEI MACET 0D 14 OZUTEA 2018 GODINE) 10.03.2018,
zabiljeFuje se daje odbijen prijedlog za uknjifbu prava stvarne slunosti koja se sastoji od: prilazs dvoriim sa

1 javnog puta, parkiranja, interne dvorisne promeme povrsine, ngradenih podzemnib § nadzemnib instalacija
dovoda vode i hidrantske mreZe, podzemnih i nadzemnih kanalizacijskih instalacija odvoda fekalnih voda i
odvoda oborinskih vods, ukljudujuci prave izvedenja gradevinskih radova radi prilagedavanja naken
izgradnje novog krizanja sa skretanje sa glavne ceste u industrijskn zoou MaFinjica, kao i izvedanja
eradevinskih radova na odrzavanju postojecih poviSing i instalacija, na teret kar fest.broj 2348/2, 234873,
2349711, 23484 i 2348/5 k.o Buzet — kao posluinih nekretmina — u korist kat Cestbraj 234773, 2347/5,
2346/2, 2346/5 i buduce novoformirane katastarske Sestice od dijela kat fest.broj 23482 u povrsin od 302
mé, sve k.o. Buzet — kao povlasnih nekremina, temeljem £lanka 4 pradmetnog Ugovora

1.

B
Vlastovnica

Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasmicki die: 1'1
GRAFOMARKETING D.0.0. BUZET, MB: 40104022, BUZET, NASELJE VERONA KEE. 20

16 Zaprimljeno 10.11.2020 z. pod brojem Z-15798:2020
na1{11)

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSL.EROT 4 ST-334/2019-65 09.11.2020

Zamljisnoknjitmi irmadak (dame i vrijsms imads) 1303.2071. 08:44:22 Stramica- 1
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OPINIO d.o.o0.

IZVADAK IZ ZEMLIISNE ENJIGE Verificirani ZK ulofak
Katastarska opdina: 302066, BUZET Broj ZK uloika: 3009

C
Teretovaica

Ebr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

6.1 Zaprimljeno 02.02.2016_g. pod brojem Z-2913/2016 456.591,10 EUR

UENIIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O EREDITU BROT 0006025770
27.01.2014, na nekremini w A, uizmesu od EUR 456.591,10 te ostalih wijets iz Ugovora,
u korist:

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723526010, UMAG, E.
MILOSAL

6.2 Zaprimljeno 02.02.2016.g. pod brojem Z-2913/2016 m 1

ZABILTEZBA, zajednifkog zalofnog prava u zk ul 1944, 1965 k.o, Eadtel kod
Opcinskog suda u Puli-Pola, Stalna sluFba u Bujama, kao glavna hipotaka i zk nl. 3009,
2079, 3282, 2051 k.o. Buzet kod Opdinzkog sudz u Puli-Pola, Stalna slo¥ba u Buzetu kao
sporedna hipoteka.

8.1 Zaprimljeno 12.12.2016_g. pod brojem Z-35684/2016

ZABILIEZBA, ODLUEA © USTANOVLIAVANIU PRAVA SLUZNOSTINA
NEERETHINAMA I UPISU U ZEMLIISNU ENJIGU 02.12.2014, Odbija se prijedlog
predlagatelja Grafomarketing d.o.0. Buzet, Buzet, Maselje Verona 20, OIB: 134184654602
za nknjizbu prava sluinost na nekretnini upisanoju A.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjize na datom 22 03 2021

Zarljttnoknjitei rradak (dame: i vrijeme izads) 23.03.2071. 08:44:22 Stramica: 2
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OPINIO d.o.o0.

L=
m’:.:.: NESLUZBENA KOPIJA
.
TEr
REPUEBLIEA HEVATSEA
Opcinski sud u Pazinu
ZEMLIISNOENJIZNI ODJEL EUZET
Stanje na dan: 22.03 2021 23:43 Verificirani ZK ulofak
Katastarska opdina: 302066, BUZET Broj ZK uleika: 3010
Broj zadnjeg dnevnika: Z-15799/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE ENJIGE
A
Posjedovmica
PEVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zem_l] 5 Oznaka zemljitta Primjedba
V{L?.t. jutre | chv ml
cestice)
L 134876 NEFLODNO 1553
TKEUFNO: 1553
DRUGI ODJELJAK
Ebr. Sadriaj upisa Primjedba
Primlj. 14 travnja 2006.  393/06
Sa prijenosom nekretning u A prenséa se i shijedeci upis:
I'E’J'LI:I'J.j. 24 5r|.1dem:-g 2003. Z 722/03 Y C-TERETMILIGT
1.1 Natemelju uzovora ¢ kupoprodaji nekretming skloplienog 24.9.2002. u Eopru i Preslika kat plana od ZE_UL.BROT 467
20.3.2001. Cini sa vidljivom uknjiZba prava stvame slufnost prolaza i kolnog provoza na teret k £br. 23503 BTEERD
upisane u zk ul br. 2467 iste k.o., vlasnistve Trie I d.o.o. Buzet, u korist svagdanjeg viasnika k.€ br. 234773,
234705, 2348/5 1 234672, upisanihm A"
B
Vlastovnica
Ebr. Sadriaj upisa Primjedba
2. Savlasnicld die: T11/1553
EBENCIC GORAN, OIB: 01621148388, BUZET, PRACANA 3
3. Suvlasnifld dio: 5401553
CONTREV D. 0. O, OIB: 26048521335, MAZINJICA 91, 52420 BUZET, HREVATSKA
4. Suvlasmicld die: 3021553
CGRAFOMARKETING D 0. 0. T 5TE li.-'s...]'L‘1 OIB: 13418654602 MAZINIICA 21, 52420 BUZET,
HEVATSKA
410 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z-15799/2020 -
na4({4.
ZABILJEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA, BJESENTE TRGOVACKOG SUDA U
BAFTMU POSL BROT 4 5T-334/2010-65 00.11.2020
Tarljitnokniimi iradak (damm i vrijams izads) 13.03.2011. 05:45:39 Stmmica: 1
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OPINIO d.o.o0.

IZVADAK IZ ZEMLIISNE ENJIGE Verificirani ZE ulofak

Katastar:ka opcina: 302066, BUZET Broj ZK uleika: 3019

c
Teretovnica

Ehbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

10. Na suviasmicki die- 1 (342/1553)

10.1 Zaprimljeno 12.12.2016.g. pod brojem Z-35684/2016 vazane wz B 1 (L1)
ZABILIEZBA, ODLUKA O USTANOVLIAVANIU PRAVA SLUZNOSTINA

NEERETNINAMA IUPISU U ZEMLIISNU EMIIGU 02.12.2014, Odbija se prijedlog

predlagatelja Grafomarketing d.o.o. Buzet, Buzet, Naselje Verona 20, OIB: 13418654402

za nknjifbu prava slhufnostd na nekretnin upisanoj o A.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjize na datom 2203 2021

TFamliitmnkniitni iweadak fdadnns § vritama ferada) IAN3 W NR-4&-39 Stramica-
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OPINIO d.o.0.

ot NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA

cinski sud u Pﬂ.ﬁ!lll
FEMLJSNOKNIIZNI ODJEL BUZET
Stanje na dan: 30.03.2021. 23:31 Venficiran ZK uloZak

Katastarska opcina: 302066, BUZET Broj ZK uloika: 3017
Broj zadnjeg dnevmka: Z-157992020

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. “::E:_m Oznaka zemljista - Primjedba
Costice) jutro | éhw m2
L 2346/3 ORANICA 251
UKUPMO: 151
B
Viastovnica
Khbr. | Sadriaj upisa Primjedba

2. suvlasniéki dio: 150/251

BENCIC GORAN, OIB: 01621 145388, BUZET, PRACANA 3

3. Suviasnifki dio: 500251

CONTREV D, O, 0., O1B: 26049521335, MAZINJICA 91, 52420 BUZET, HRVATSKA

4. Suvlasnifki dio: 51/251

GRAFOMARKETING D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 13418654692, MAZINJICA 91, 52420 BUZET,
HRVATSKA

410 Zaprimljeno 10.11.2020.g. pod brojem Z-15799/2020

nad (4.1}
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAXINU POSL.BROJ 4 5T-3342019-65 09.11.2020
C
Teretovnica
Hhbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
1. Na suvlasniéki dio: 1 (101/251)
101 Zapnmljeno 12,12 2016.g. pod brojem Z£-35684/2016 vezana = B (L1

FABILIEZBA, ODLUKA O USTANOVLIAVANIU PRAVA SLUZNOSTI NA
NEKRETNINAMA [ UPISU U ZEMLIISNU KNJIGLU 02.12.2016, Odbija se prijediog
predlagatelja Grafomarketing d.o.o. Buzet, Buzet, Naselje Verona 20, O1B: 134186546592
#a uknjizbu prava slufnosti na nckretning upisanoj u A,

Potvrduje se da ovaj evadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 30.05.2021.
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OPINIO d.o.o0.

o NESLUZBENA KOPIJA

L
S
REPUELIKA HEVATSKA

Opéinski sud o Pazinu
ZEMLJISNOENJIZNI ODJEL BUZET
Stanje na dan: 30.03.2021. 23:31
Katastar:ka opcina: 302066, BUZET

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15799/2020

Verificirani ZE nloZsk

Broj ZK uloika: 3018

Aktinme plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
BT?J'_ Povriina
Rbr. Jem_l_] e Oznaka remljiita Primjedba
_Ceat. jutre | Ehv m?
Cestice)
L 2345/8 ORANICA 1014
TEUFNO: 1016
B
Vlastovnica
Ebr. Sadriaj upisa Primjedba
2. Savlasmickd die: 939/1016
BENCIC GORAN, OIE: 01621145383, BUZET, PRACANA 3
3. Suvlasmifld die: 38/1016
CONTEEV D. Q. O, OIB: 26040521335, MAZINJICA 01, 52420 BUZET, HEVATSEA
4. Savlasnicki die: 39/1016
GRAFOMARKETING D.O. 0. U 5TE li.-\.]'{.‘, OIB: 13418654602, MAZINJICA 91, 52410 BUZET,
HEVATSEA
410 Zaprimlieno 10.11.2020.z. pod brojem Z-15799/2020 5
nx 4%
FABILTEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPEA, BIESENIE TRGOVACKEOG SUDA U
PAFTNT POSL.BRAOT 4 5T-334/2019-65 09.11.2020
c
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

10. Na suvlasmicki dio: 1 (77/1016)

10.1 Zaprimljeno 12.12.2016_g. pod brojem Z-35684/2016

ZABILIEZBA, ODLUEA O USTANOVLIAVANIU PRAVA SLUZNOSTI NA
NEERETHNINAMA 1UPISU U ZEMLIISENU ENTIGU 02.12 2016, Odbija se prijedlog
predlagatelja Grafomarketing d.o.0. Buzet, Buzet, Maselje Verona 20, OIB: 134184654602
za uknjifbu prava slufnost na nekretnini upisanoj u 4.

wezanc =z B 1 (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifine knjige na datom 30022021,

Zamljitnoknjitei iwradak {datnm i viijens imads) 31.03.071. 092923

Stramica: 1
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OPINIO d.o.o0.

e-Prijepis posjedovnog lista

%

e

REFUBLIEA HEVATSEA
DEZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

ISPOSTAVA BUZET

Stanje na dan: 2203 2021. 23:43

FRIJEFIS POSJEDOVNOG LIST

Katastarska opdina: BUZET (Mbr. 202068)

Posjedovni Hst: 1845

NESLUZBENA KOPIJA

A

Udio Prezime i ime odnosmo tvrtka ili naziv, prebivaliSte odoosno sjediite upisane osobe OIB
GEAFOMARKETING D.O.0.BUZET, MAFINTICA 01, STRPED
Podaci o katastarskim éesticama
ol Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povriing/ Broi Posebmni
:.'5 & | katastarske |Cestice/Nalin uporabe zgrade, maziv zgrade, kucni broj i D 1" pravomi Primjedba
Cestice zzrade = rezimi
pEET T LA GROTE LE] 4
ZGRADA B3
M5 LAKROTE L] g
ZGRADA 83
IMTIS KROTE L] g
ZGRADA 3
Uknpna povriina katastarskih Eestica Te

NAPOMEMNA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniitvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom lista.
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OPINIO d.o.o0.

S NESLUZBENA KOPIJA
e

REFUBLIEA HRVATSEA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-FOLA
ISPOSTAVA BUZET

5Stanje na dan: 22032021, 23:43
PRIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: BUZET (Mbr. 302066)
Posjedovni Hst: 1951

Udio Prezime i ime ednosno tvrtka ili naziv, prebivaliste ednosno sjediSte upisane osobe OIB
71171553 |BEMNCIC GORAN, BUZET, PRACANA 3 (VLASNIE) 01621148588
5401553 |CONTREV, DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA REVIZIIU, 26048521335
MAFINTICA 91, 52420 BUZET, HEVATSEA (VLASNIE)

30271553 |GRAFOMARKETING, DRU%T‘.'D S OGRANICENOM ODGOVORNOSCT ZA GRAFICEU 13418654602
DIELATHNOST, NAELADNISTVO I TRGOVINU, MAFINTICA 91, 52420 BUZET,
HEVATSEA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

b= Broj Adresa katastarske festice/Nadin nporabe katastarske Povriina/ Broi Pozebni
m | 2 | katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zzrade, kucni broj i D_T_j pravoi Primjedba
Cestice zgrade 3 refimi
13486 ZA KROTE 1553 ]
HNEPLODOD - 1553
Uknpna povriina katastarskih festica 1553

MAPOMENA: Ovsj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniSru na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom lista.
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OPINIO d.o.o0.

NESLUZBENA KOPLJA

£

REFUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ISPOSTAVA BUZET

Stanje na dan: 30.03.2021. 23:31

FRLIEFIS POSJEDOVNOG LISTA

katastarska opcina: BUEZET (Mbr. J02066)
Posjedovni list: 1949

Ui Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalifte odnosno sjediBte upisane osabe (811
1500251 |BENCIC GORAN, BUZET, PRACANA 3 (VLASNIK) 01621 143388
500251 CONTREV, DRUSTVO 5 OGRANICENOM ODGOYVORNOSCU ZA REVIZUU, 26049521335
MAZFINJICA 91, 52420 BUZET, HRVATSKA (VLASNIK)

51/251 GRAFOMARKETING, DRUSTVO 5 [JUMN]C[—.’HUM_ ODGOVORNOSCU ZA GRAFICKL 134 18654692
DJELATHNOST, NAKLADNISTVO 1 TRGOVINU, MAZINIICA 91, 52420 BUZET,
HEVATSEA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim festicama

i Broj Adresa katastarske Gestice/Nafin uporabe katastarske Povriina/ Broi Pasebni
_5“ = | katastarske |Cestice/Madin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D Ll pravmi Primjedba
Cestice zgrade = rekimi
1340603 LA GROTE 151 1
ORANICA 251
Ukupna povriina katastarskih éestica 151

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniStve na katastarskim Eesticama upisamim u posjedovnom listu.
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OPINIO d.o.0.

- NESLUZBENA KOPLJA

R

REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSEA UPRAVA

PODRUCNI URED £A KATASTAR PULA-POLA

ISMISTAVA BUZET

Stanje na dan: 30.03.2021. 23:31

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opfina: BUEET (Mbr. 3020466)

Posjedovni list: 1950

Ui Prezime § ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivalBte odnosno sjedifte upisane osobe 0B
9301016 |BENCIC GORAN, BUZET, PRACANA 3 (VLASNIK) 01621148388
38016 |[CONTREY, DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA REVIZFIIU, 26049521335
MAZFINIICA 91, 52420 BUZET, HRVATSKA (VLASNIK)
3971016 |GRAFOMARKETING, DRUSTVO 5 OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GRAFICKU 13418654692
DIELATNOST, NAKLADKISTVO | TRGOVINU, MAFINIICA 91, 52420 BUZET,
HEVATSEA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
2 Braj Adlresa katastarske festice/™alin uporabe katastarshe Poveinal Braj Posehni
,.Ef ,§ katastarske |festice™afin uporabe zgrade, nazv zgrade, kuéni broj 3 DL pravai Primjedba
Gestice zgraie He ¥ redimi
13458 FA KROTE 1016 [
ORANICA 10164
Ukupna povesing katastarskib Cestica 1016

NAPOMEMA: Owvaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnitvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom lisi.
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OPINIO d.o.0.

e-izvod iz katastarskog plana

AT Zajedniki informaciski swstav zemljisnih knjiga i katastra - jawna aplikacija

i g E NESLUZBENA VERZLJIA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblifno mjerilo ispisa 1: 500
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